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0. Vorbemerkungen

0.1 Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird gedndert auf Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). Der gemald 8 2a Abs. 2
BauGB vorgeschriebene Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrindung.

0.2 Beteiligte Planungs- und Ingenieurbiros

Fiur die einzelnen Fachplanungen sind die folgenden Biros ver-
antwortlich:

Fachbereich Biro

(Ursprungs)- Dipl.-Ing. Moritz Kock

Bebauungsplan Baro fur Architektur und
Stadtplanung
Dahlmannstrafie 25
10629 Berlin

Umweltbericht Ingenieurbiiro
Ahner & Brehm
Schulweg 15
15711 Konigs Wusterhausen

Vermessung OBVI Horst Méhring
HauptstralRe 7
15234 Frankfurt / Oder

Schalluntersuchung AFI
Arno Flérke
Ingenieurbiiro
Kolpingstralie 6
45721 Haltern am See

1. Anderung Ingenieurbiiro
Ahner & Brehm
Schulweg 15
15711 Konigs Wusterhausen
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0.3 Erlauterungen zur vorliegenden Begriindung

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist so
aufgebaut, dass nach Darstellung von Anlass und Ziel der 1.
Anderung und sonstigen Planungsvorgaben die wesentlichen
Inhalte der urspringlichen Planfassung dargelegt werden
(Abschnitt 1). Nach der Beschreibung der zu &ndernden Teilflache
des Plangebietes (Abschnitt 2) folgt die Darstellung der
wesentlichen Inhalte des Ursprungsbebauungsplanes (Abschnitt
3), wobei hierbei den Empfehlungen der  Arbeitshilfe
Bebauungsplanung® des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung gefolgt wird. Auf diese Weise soll die urspringliche
Planintention verdeutlicht werden und es soll nachvollzogen
werden kénnen, weshalb der Uberwiegende Teil der
Festsetzungen unveréndert bleibt.

Im daran anschlieBenden Abschnitt 4 werden schlie3lich die
eigentlichen Anderungen dargestellt und erlautert. Im Abschnitt 5
schlieBRlich erfolgt eine zusammenfassende Darstellung der
einzelnen  Verfahrensschritte  des  bauplanungsrechtlichen
Anderungsverfahrens. Dieser Abschnitt wird je nach aktuellem
Stand standig fortgeschrieben.

Die im urspringlichen Bebauungsplan noch als A" - G
bezeichneten Planstralen wurden durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Koénigs Wusterhausen
am 29.08.2011 mit Namen versehen. Dieses wird bei der
vorliegenden 1. Anderung bereits beriicksichtigt.
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1. Planungsziele und planerische Vorgaben

1.1 Anlass und Ziel der 1. Anderung

Am 24.10.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Konigs Wousterhausen den Aufstellungsbeschluss fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes 02/00 "Funkerberg 2 / Schulweg"
gefasst, wobei es sich um einen Teilbereich des urspringlichen
Plangebietes handelt.

Die 1. Anderung erfolgt aus folgenden Griinden:

Der Bebauungsplan 02/00 ist seit dem 28.10.2009 in Kraft.
Gegenwartig erfolgt der Bau der ErschlieBungsanlagen und die
Vermarktung der Grundstiicke.

Der Eigentiimer ist mit einem Planungsersuchen zur Anderung des
Bebauungsplanes in einem Teilbereich an die Stadt
herangetreten. Auf Grund der gegeniber dem urspringlichen
stadtebaulichen Konzept vergréRerten Grundstiicksflachen sollen
die festgesetzten Baufelder fir die Wohngebiete verandert
werden.

Dartiber hinaus soll den Planungen der Stadt entsprechend die
Trassenfihrung des Radweges von der Berliner Strale zum
Funkerberg geéndert werden. Die dadurch entfallenden
Verkehrsflachen werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Dementsprechend wird die Plananderung mit folgenden Zielen
durchgefihrt:

- Anderung der Festsetzungen fur die Wohnbauflachen

- Reduzierung der Verkehrsflachen

1.2 Flachennutzungsplan

Infolge der Gebietsreform im Jahre 2003, durch die das Stadtge-
biet um mehrere angrenzende Siedlungsbereiche erweitert wurde,
verflgt die Kénigs Wusterhausen zur Zeit noch tber mehrere Teil-
Flachennutzungspléane. Diese sollen zukinftig zu einem einheit-
lichen Flachennutzungsplan far die Gesamtstadt
zusammengefihrt werden. Fir das Plangebiet gilt der Teil-
Flachennutzungsplan far die Gemarkungen Deutsch-
Wusterhausen und Kénigs Wusterhausen, rechtskréftig seit Okto-
ber 2003. Dieser stellt den Bereich des Funkerberges in seinen
Randbereichen nordlich der Berliner Strale als Wohnbauflache
dar. Ansonsten werden Grin- und Freiflachen dargestellt (zu gro-
Ben Teilen Flachen fir Wald), die den Erhalt der naturhaushaltlich
wertvollen Vegetationsflachen gewahrleisten sollen. Neben der
Funktion des Funkerberges als Erholungsgebiet ist auch die
Funktion fur den Luftaustausch und das Stadtklima von wesentli-
cher Bedeutung. Der Bereich des Plangebietes wird als
Wohnbauflache dargestellt.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird hierzu
ausgefuhrt:
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Norddstlich der Berliner StraRe / Weg am Funkerberg ist eine
Neubebauung der brachliegenden Ackerflachen sowie eine Um-
nutzung von Grabelandparzellen geplant. Diese in ginstiger
Entfernung zur Innenstadt geplanten Wohnbauflachen sollen
Uberwiegend zur Einfamilien- und Doppelhausbebauung genutzt
werden.

Die dominierenden Baukérper der alten Sendeanlagen sowie die
vorhandene Wohnbebauung westlich der StralRe ,Funkerberg®
sollen in den stadtebaulichen Entwurf eingebunden werden.

Der Ubergang von den ausgewiesenen Bauflachen in die umge-
bende Landschaftsstruktur erfolgt durch intensive Durchgriinung.
In Verbindung mit der Gestaltung der Waldflachen des Funkerber-
ges als Erholungswald soll auch im Bereich des Berliner Berges
die Vielgestaltigkeit der Landschaft erlebbar gemacht werden.

Die Anbindung des Plangebietes an das StralRennetz erfolgt Gber
den Ausbau der Kreuzung Berliner StraRe / Schulweg, Uber die
auch das Gebiet westlich des Kirchplatzes erschlossen werden
soll. Die vorhandene Stral3e ,Funkerberg“ dient gleichzeitig der
geplanten Radwegeverbindung tber den Funkerberg nach Wildau.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die Ziele des Bebauungsplanes entsprechen den im
wirksamen Flachennutzungsplan fur die Gemarkungen Koénigs
Wusterhausen und Deutsch  Wusterhausen  enthaltenen
Darstellungen.

1.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach der am 15. Mai 2009 in Kraft getretenen Verordnung utber
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP-BB), st
Konigs Wusterhausen als alleiniges Mittelzentrum festgesetzt Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem im LEP-BB
enthaltenen ,Gestaltungsraum Siedlung” zuzuordnen, in dem
gemal dem Ziel 4.5 die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
uneingeschrankt moglich ist. Nach der Begrindung zum Ziel 4.5
stellt der festgelegte raumordnerische Steuerungsansatz beziglich
der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen die Konzentration der
Siedlungsentwicklung in  den Zentralen Orten und im
Gestaltungsraum Siedlung bei gleichzeitiger Beschrankung im
Ubrigen Raum in den Mittelpunkt. Die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung zur Siedlungsentwicklung sollen zu kompakten,
Verkehr sparenden Siedlungsstrukturen fiihren sowie den Schutz
und Erhalt der Freiraume sicherstellen.
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2. Plangebiet / Teilbereich der 1. Anderung

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Koénigs Wusterhausener
Stadtkerns, hat jedoch innerhalb der gesamtstadtischen Struktur
eine zentrale Lage. Die Entfernung zum Bahnhof betragt ca. 1 km.
Kdnigs Wusterhausen wiederum ist etwa 30 km von Berlin Mitte
entfernt. Die Stadt bildet den vorlaufigen Endpunkt einer vom
Berliner Stadtzentrum ausgehenden Agglomerationsachse "Sud-
Ost" Uber Treptow, Schéneweide und Grinau, die dem Verlauf der
Trasse der Gorlitzer Bahn folgt. Konigs Wusterhausen ist End-
bahnhof der Berliner S-Bahn.

Der Teilbereich der 1. Anderung umfasst das urspriingliche
Plangebiet ,,Funkerberg 2 / Schulweg” mit folgenden Ausnahmen:

- im Nordosten die Wohnbauflache WA 3' mit umgebenden
Waldflachen bis zur Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsflache
lB‘Y

- im Siudosten die Wohnbauflache WA 13° mit 0&stlich

angrenzendem Teil der PlanstralRe A.

Entsprechend dem Liegenschaftskataster mit Stand vom
November 2011 umfasst das Plananderungsgebiet folgende
Flurstticke:

- Aus der Flur 1 die Flursticke 23/1, 24/1, 25/1, 64
(teilweise), 91, 95-102

- sowie aus der Flur 9 die Flursticke 1 und 30 (Berliner
Stral3e teilweise).

Die Gesamtflache des Teilbereiches der 1. Anderung betragt ca.
6,19 ha.
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3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Wie in den Vorbemerkungen bereits angemerkt, folgt nachfolgend
die Darstellung der wesentlichen Inhalte des
Ursprungsbebauungsplanes. Auf diese Weise soll die
urspriingliche Planintention verdeutlicht werden und es soll
nachvollzogen werden kdnnen, weshalb der Uberwiegende Teil
der Festsetzungen unverandert bleibt.

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes wird von
verschiedenen Randbedingungen bestimmt. Insbesondere sind
hier zu nennen:

- das Landschaftsbild mit seiner ausgepragten Topographie,

- der denkmalgeschitzte Komplex der ehemaligen Sende-
anlage (Sendehaus 1) ndrdlich des Geltungsbereiches,

- die weitrdumigen, o6kologisch wertvollen, teilweise gesetz-
lich geschitzten Flachen im Nordosten des Plangebiets
sowie daran angrenzend auf3erhalb des Geltungsbereichs,

- der ehemalige Wasserturm westlich des Plangebietes als
weithin sichtbares Wahrzeichen,

- die teilweise stark pragende, ebenfalls denkmalgeschiitzte
Bebauung westlich der Stral3e ,Am Funkerberg®.

Das Plangebiet wurde bis ca. 2002 als Kleingartenflache genutzt.
Nach der planungsrechtlichen Sicherung neuer Kleingartenflachen
im benachbarten Plangebiet Funkerberg 1 soll hier im
Zusammenhang mit dem Bereich Berliner Berg eine Wohnsiedlung
entstehen.

Der stadtebauliche Entwurf nimmt auf die aul3erhalb des Verfah-
rensgebietes liegenden alten Sendeanlagen (Haus 1 mit den
vorgelagerten Masten) sowie auf den westlich des Plangebiets
gelegenen Wasserturm Bezug. Ferner werden vorhandene
Sichtbeziehungen (insbesondere in Richtung Kirchturm Konigs
Wusterhausen) in der Stralenfihrung berticksichtigt. Die 6stliche
Angrenzung der Baugebiete orientiert sich an den Grenzen der
dort vorhandenen Waldflachen, die gleichzeitig gesetzlich
geschiitzte Biotope sind. Im sudlichen Teil des Plangebietes, wo
vergleichbare Bezugspunkte fehlen, orientiert sich die Bebauung
an der Hanglage sowie am stadtebaulichen Ziel, einen Ubergang
zum sldlich angrenzenden Stadtkernbereich mit Altbaubestand
herzustellen.
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3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
3.2.1 Artder baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als allgemeines
Wohngebiet gemal} 8 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen gemdald Abs. 3 sollen ausgeschlossen
werden, um eine Stoérung der Wohnnutzung zu vermeiden.
Andererseits soll auch kein reines Wohngebiet festgesetzt werden,
um eine zu starke Einschrankung des Gebietes zu verhindern und
die Ansiedlung ergénzender Nutzungen wie Speisewirtschaften,
kleiner Handwerksbetrieben oder Anlagen fur kirchliche und
soziale Zwecke zu ermdglichen. Eine solche Nutzungsstruktur
entspricht auch der unmittelbaren Nachbarschaft zum Sendehaus
1 und dem dort vorhandenen Funkmuseum, das auf Grundlage
einer neuen Konzeption eine Uberregionale Anziehungskraft
entwickeln soll.

Die sudlich des Schulweges gelegenen Flachen, die unmittelbar
an den Altstadtbereich grenzen, werden mit Ausnahme des
Eckgrundstiicks  Schulweg/Berliner  StraRe  ebenfalls als
allgemeines  Wohngebiet  festgesetzt. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen entsprechen nicht dem angestrebten stadtebaulichen
Charakter als stadtkernnahes Wohngebiet und werden deshalb
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Alle ubrigen in § 4
BauNVO  aufgefihrten  Nutzungen sind  zuldssig bzw.
ausnahmsweise zuldssig. Stadtebauliches Ziel ist im Rahmen der
WA-Festsetzung eine moglichst lebendige und vielfaltige
Nutzungsstruktur.

Zwischen den Baufeldern WA 11 und WA 9 im Siden des Plan-
gebietes, d.h. an der Nahtstelle zwischen Einfamilien-/
Doppelhaus- und Mehrfamilienhausbebauung, wird eine offent-
liche Grinflache festgesetzt. Ziel ist die Ausbildung einer
Pufferzone zwischen beiden Bereichen. Eine weitere Grinflache
befindet sich zentral gelegen, ndrdlich des WA 8. In diesem Be-
reich sind einige zu erhaltende B&ume festgesetzt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das zwischen Schulweg und Berliner Stral3e gelegene Grundstiick
wird als eingeschréanktes Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der
starken Larmbelastung im Bereich der Kreuzung soll dort —
abgesehen von einer ggf. erforderlichen Betriebswohnung - kein
Wohnen zuldssig sein. Eine Bebauung ist jedoch aus
stadtebaulichen Grinden erwinscht, um das Entstehen einer
unattraktiven Restflache zu vermeiden. Angestrebt ist hier
insbesondere die Errichtung eines Blro- oder Geschéftshauses.

Zulassig sind hier demzufolge Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentli-
che Betriebe und Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Ergebnis han-
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delt es sich um solche Nutzungen, die auch im Mischgebiet
zulassig waren. Aufgrund des angestrebten stadtebaulichen
Erscheinungsbildes sowie der geringen GrofRe dieser Flache
werden Tankstellen, Lagerhduser und Lagerplatze sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Dagegen sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke allgemein zulassig, wahrend
Vergnigungsstatten hier ausgeschlossen werden, weil auch sie
nicht dem angestrebten stadtebaulichen Charakter entsprechen.

3.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Im WA-Gebiet gibt es vier Bereiche unterschiedlicher baulicher
Dichte, wobei der fur Einfamilienhausbebauung (optional auch
Doppelhausbebauung) vorgesehene Bereich deutlich Uberwiegt.
Es werden unterschiedliche GRZ festgesetzt. Die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse liegt Uberwiegend bei II. Allerdings soll
eine flexible Dachausbildung ermdglicht werden, um dadurch
insbesondere familiengerechten Wohnraum zu schaffen. Die
festgesetzte Zweigeschossigkeit entspricht ferner dem Gebot des
flachensparenden Bauens.

Festgesetzt wird flr zwei- und dreigeschossige Gebaude
auRerdem eine maximal zulassige Traufhdéhe im Verhaltnis zu den
offentlichen Verkehrsflachen. Zu diesem Zweck sind innerhalb der
Bauflachen Gelandehthenpunkte als Bezugspunkte eingetragen.
Die zulassige Traufhdhe betragt 6,40 m fir zweigeschossige
Gebaude, ebenfalls 6,40 m fur dreigeschossige Gebaude mit
Mansarddach sowie 9,00 m fir dreigeschossige Gebaude mit
Staffelgeschossen. Die 9,00 m beziehen sich auf die Traufe des
Staffelgeschosses. Durch diese Festsetzung wird erreicht, dass
die Hohenentwicklung der Gebaude der teilweise sehr bewegten
Topografie folgt.

3.2.3 Bauweise und uUberbaubare Grundstlicksflache

Stadtebauliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung
von Grundstiicken fir eine Einfamilienhausbebauung. Dies ent-
spricht dem aktuellen Bedarf. Doppelhauser sind zwar zulassig,
nach derzeitigem Stand jedoch nicht geplant. Eine Option fur die
Errichtung von Doppelhdusern soll dennoch aufrecht erhalten
werden, um einer entsprechenden Nachfrage ggf. Rechnung tra-
gen zu kénnen, zumal sich Doppelhauser in das stadtebauliche
Konzept prinzipiell einfugen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in Form stral3enbe-
gleitender Baufenster festgesetzt, die in der Regel 13 m tief sind.
Dadurch verbleibt ein ausreichender Spielraum fiir die spatere
Parzellierung, gleichzeitig wird aber die Struktur des stadtebauli-
chen Entwurfes gesichert. Tiefere Baufenster sind in den Baufel-
dern WA 5, 10, 11 und 12 festgesetzt. Im Baufeld WA 5 soll aus
stadtebaulichen Grinden eine gewisse Flexibilitat (Moglichkeit, die
Gebaude ggf. etwas zu drehen) gesichert werden, in den
Baufeldern WA 11 und 12 ist eine Baukorpertiefe von 15 m bzw.
17 m flr die angestrebte Mehrfamilienhausbebauung erforderlich.
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird das Baufenster so
festgesetzt, das sich die Bebauung in Richtung Berliner Stral3e
orientiert

3.3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Im Bebauungsplan werden nur wenige gestalterische Fest-
setzungen getroffen, damit in diesem relativ groRen Baugebiet ein
ausreichender Spielraum fir eine lebendige architektonische Ge-
staltung verbleibt. Um ein im Grundsatz ortstypisches
Erscheinungsbild zu gewdhrleisten, missen im Allgemeinen
Wohngebiet Fassaden entweder als Putzfassade oder mit einer
Ziegel/Klinkerverblendung ausgebildet werden. Festgesetzt wird
aul’erdem, dass Déacher, Fassaden und Fenster einzelner Hauser
von Hausgruppen oder Doppelh&ausern einheitlich gestaltet werden
mussen.

34 Verkehr

3.4.1 AuRere ErschlieRung

Die auRRere ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber die Berliner
Strale und den Schulweg, der an der Sidgrenze des
Plangebietes verlauft und zukinftig auch den Bereich westlich des
Kirchplatzes erschlieRen soll. Der Schulweg erhalt eine Breite von
11,00 m. Die Fahrbahn soll 550 m breit angelegt werden
(ausreichend fur den Begegnungsfall LKW/LKW), hinzu kommt ein
250 m breiter Pflanzstreifen fir StralRenbdume mit
dazwischenliegenden Parkplatzen. Die verbleibenden 3,00 m
reichen fir die Anlage eines FulRRweges sowie ggf. eines FuRR-/
Radweges und der Flachen fiir die StraRenentwéasserung aus.
Ostlich der Einmiindung der Dr.-Hans-Bredow-StraRe wird der
Querschnitt auf 9,00 m reduziert. Diese Breite ist angesichts der
westlich  des  Kirchplatzes  geplanten = Bebauungsdichte
ausreichend. Eine Durchbindung des Schulwegs bis zum
Kirchplatz ist nicht beabsichtigt.

Der Knotenpunkt Berliner Strale / Schulweg / Funkerberg muss
neu gestaltet werden. Der Landesbetrieb Stralenwesen hat einem
Ausbau dieser Kreuzung als vierarmigen Knotenpunkt, d.h.
Anbindung des Schulweges und der Strale Funkerberg
grundsatzlich zugestimmt.

3.4.2 Innere Erschlieung

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen durch eine in
leichten Kurven geflihrte WohnsammelstraBe (Dr.-Hans-Bredow-
Stral3e). Diese StralRe bildet das Rickgrat des gesamten
Baugebietes und gleichzeitig die Klammer zwischen den beiden
Bereichen Funkerberg und Berliner Berg. Sie wird ebenfalls mit
11,00 m Breite festgesetzt und soll im klassischen
Separationsprinzip, d.h. mit Fahrbahn und Gehwegen, ausgebaut
werden. Vorgesehen sind wiederum eine 5,50 m breite Fahrbahn
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und ein 2,00 m breiter Pflanz-/Parkstreifen, die verbleibenden 3,50
m ermdglichen die Anlage zweier FuBwege bzw. eines Ful3-
/Radweges. Die Dr.-Hans-Bredow-Stral3e zweigt vom auszu-
bauenden Schulweg ab, fihrt zum Sendehaus 1 und miindet in die
StraBe Funkerberg. Von dieser HaupterschlieRungsstral3e
zweigen verschiedene, im Wesentlichen ringformig geflihrte
StichstralBen ab. Die Isolde-Hausser-StraRe ist auf den
Wasserturm ausgerichtet und bildet in Verlangerung durch den
Ful3- und Radweg eine Sichtachse auf den Turm.

Die Dr.-Hans-Bredow-StraBe und Alexander-Popow-Stralde
werden als normale Verkehrsfliche festgesetzt, wobei die
Alexander-Popow-Stral3e eine Breite von 7,00 m aufweist. Alle
tbrigen StralBen werden als verkehrsberuhigte Wohnbereiche
festgesetzt (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - ver-
kehrsberuhigter Bereich). Stral3enverkehrsrechtlich bedeutet dies
eine Ausweisung als Spielstralen (Verkehrszeichen 325/326):
Schrittgeschwindigkeit, Gleichberechtigung von Ful3gangern,
Parken lediglich auf den hierfiir besonders gekennzeichneten
Flachen. Das planerische Ziel, familiengerechten Wohnraum
insbesondere flr Familien mit Kindern zu schaffen, soll durch die
Gestaltung eines entsprechenden Wohnumfeldes unterstitzt wer-
den. Diese StralRen haben eine Breite von 6,00 oder 7,00 m und
werden als Mischverkehrsflachen hergestellt.

3.4.3 Fuf3- und Radweg

Innerhalb des Plangebiets wird ein Ful3- und Radweg festgesetzt,
der das Gebiet durchquert. Dieser Weg ist Teil einer Gberortlichen
Radwegeverbindung, die zukinftig von Konigs Wusterhausen
nach Wildau fuhren soll.

3.4.4 Stral3e Funkerberg

Die StraBe Funkerberg wird bestandsgemalf als Verkehrsflache in
den Bebauungsplan tibernommen. soll die Strae nun jedoch der
ErschlieBung des zukinftigen Museums dienen und entsprechend
ertiichtigt werden. Da das Museum ausgebaut und zu einem
Anziehungspunkt innerhalb der Region entwickelt werden soll, ist
mit einem steigenden Besucheraufkommen zu rechnen. Dieser
Besucherverkehr soll Uber die StralBe Funkerberg abgewickelt
werden, um das Wohngebiet nicht zu belasten.

3.45 Stellplatze

In den fUr Einfamilien- und Doppelhausbebauung vorgesehenen
Bereichen sind keine gesonderten Flachen fir Stellplatze ausge-
wiesen. Stellplatze sind dort entweder auf den einzelnen
Grundstucken nachzuweisen oder in Gemeinschaftsanlagen an-
zulegen. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze bemisst sich
der Stellplatzsatzung der Stadt KW (ein Stellplatz je WE bei unter
100 m2 Wohnflache, zwei Stellpléatze bei Giber 100 m2 Wohnflache.
Die Gebiete werden so konzipiert, dass fir jede Wohneinheit zwei
Stellplatze angelegt werden kdénnen.
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3.4.6 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Kdnigs Wusterhausen verflgt tber einen S- und Fernbahnhof, der
etwa 1km vom B-Plangebiet entfernt liegt. Es gibt eine Stadtbus-
linie, die die im westlich gelegenen Baugebiet entstandene
Wohnbebauung an den S-Bahnhof anbindet. Dieser Bus kann zu-
kiinftig auch das Baugebiet Funkerberg 2 / Schulweg Uber die
Berliner StralRe erschliel3en.

3.4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Plangebiet werden zwei Flachen mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Sie sichern zukinftig in beiden Féallen
die derzeitige ErschlieBung zugunsten von angrenzenden Flur-
stiicken.

Eine Flache (A) am Rand des eingeschrankten Gewerbegebietes
wird zugunsten des sudlich angrenzenden Flurstiicks 31/1 be-
lastet.

Die zweite Flache (B) verlauft entlang des bereits vorhandenen
Weges und  erfolgt zugunsten der 6stlich, auferhalb des
Plangebietes liegenden ehemaligen ,Postratsvilla“® auf dem
Flurstiick 70.

3.5 Schallschutz

Das Plangebiet ist in verschiedener Hinsicht von Larmimmissionen
betroffen. Um diese Immissionen bewerten und die erforderlichen
Festsetzungen zum Schallschutz treffen zu kdnnen, wurde im
Rahmen des im Jahr 2000/2001 durchgefiihrten Bebauungsplan-
verfahrens ein Schallgutachten erarbeitet (Schalltechnische
Beurteilung des B-Planes 02/00 Funkerberg 2/Schulweg in Kénigs
Wusterhausen, afi — Arno Florke Ingenieurbiro fir Akustik und
Umwelttechnik, 45721 Haltern am See). Dieses Gutachten wurde
an die zwischenzeitlich gednderten Prognosezahlen fiur die Ver-
kehrsbelastung sowie an das in Teilen geanderte stadtebauliche
Konzept angepasst. Die wesentlichen Aussagen und Empfeh-
lungen werden hier zusammenfassend wiedergegeben.

Die fur das Plangebiet relevanten Schallquellen sind:

- die nordlich des Plangebietes verlaufende Autobahn A 10
Berliner Ring,

- die Berliner Stral’e (B 179), die im Bereich des Knoten-
punktes Schulweg nachrichtlich in den Bebauungsplan
einbezogen wurde,

- der Schulweg auch in seiner zukiinftigen Funktion als neue
ErschlieBungsstralle fur das Gebiet zwischen Berliner
Stral3e und Kirchplatz sowie die HaupterschlieBungsstral3e
im Gebiet selbst (Dr.-Hans-Bredow-Stral3e),

- das nordlich angrenzende Museum im Sendehaus 1,
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- das Café im Wasserturm an der Strae Funkerberg west-
lich des Plangebietes,

- das etwa 1 km westlich gelegene Gewerbegebiet ,Konigs-
park*.

Fir die Prognose der Larmimmissionen des Schulwegs wurde die
zukunftige Verkehrsbelastung durch die Stadt abgeschéatzt. Dabei
wurde die zukunftige ErschlieBungsfunktion fir den Bereich
westlich des Kirchplatzes beriicksichtigt.

Die Larmquellen Autobahn, B 179 und der Gewerbelarm (Mu-
seum, Café, Kdnigspark) sind nach der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” zu bewerten, der auszubauende Schulweg zusatz-
lich nach der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(16. BImSchV). Hier handelt es sich um den Neubau bzw. eine
wesentliche Anderung einer 6ffentlichen StraRe, von der vorhan-
dene Bebauung betroffen ist, fir die ggf. Anspruch auf baulichen
Schallschutz besteht.

3.5.1 Ergebnisse
Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Die errechneten bzw. prognostizierten Immissionswerte fur
Gewerbeldarm bleiben unterhalb der Richtwerte der DIN
18005.

- FoOr die Bestandsgebaude im Bereich des Schulweges
bleibt die Immissionsbelastung unterhalb der Werte der
hier maRgeblichen 16. BImSchV. Es besteht kein rechtli-
cher Anspruch auf Schallschutz.

- Uberschreitungen der Werte der DIN 18005 liegen vor hin-
sichtlich  des  Verkehrslarms, dies  betrifft  die
Larmimmissionen der Autobahn, der B 179 sowie des
Schulwegs auf die neu geplante Wohnbebauung.

Die Situation stellt sich folgendermalR3en dar:

Tagsuber wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A) zumeist eingehalten. Es kommt zu
Uberschreitungen in den Randbereichen des Plangebiets: in den
nordlichen Teilen der Baufelder WA 1, WA 2 und WA 3 aufgrund
der Autobahn A 10, im Baufeld WA 11 aufgrund der
Larmemissionen der B 179 und im Baufeld WA 13 durch den
Schulweg.

Nachts ergeben sich nahezu flachendeckend Uberschreitungen
insbesondere durch die Emissionen der A 10 und der B 179
(Berliner Stral3e). Lediglich an einigen Sudfassaden Baufeldern
WA 3, WA 4 und WA 7(neu) und 9 werden die Orientierungswerte
eingehalten. Pegel von bis zu 66 dB(A) tagsuber und 57 dB(A)
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nachts ergeben sich an der Berliner StralBe unmittelbar am
Kreuzungsbereich.

Aktiver Larmschutz ware weder an der Autobahn noch an der
Berliner StraRe sinnvoll. Entlang der Autobahn ware aktiver
Larmschutz aufgrund der dann erforderlichen Lange einer Schall-
schutzwand in Anbetracht der Hohe der Uberschreitung der
Orientierungswerte insbesondere am Tage unverhaltnismanRig. An
der Berliner StralRe ist aktiver Schallschutz aufgrund der Kreu-
zungssituation ohnehin nicht méglich. Am Schulweg wirde sich
die Situation deutlich entspannen, wenn Asphaltbelag gewahlt wird
und eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h angeordnet wird. Da
es sich um eine kommunale Stral3e handelt, liegen sowohl Ver-
kehrsregelung als auch Stralenausbau in der Kompetenz der
Stadt. Insofern kann die Stadt gewdhrleisten, dass die ent-
sprechenden Vorschlage des Gutachtens umgesetzt werden, da
sie planungsrechtlich nicht festgesetzt werden kénnen.

Aus der Problematik des aktiven Schallschutzes ergibt sich, dass
Uberschreitungen der Orientierungswerte fir die Freiflachen hin-
genommen werden mussen. Dies ist insgesamt vertretbar. Die
Uberschreitungen beschranken sich auf die Randbereiche und
betreffen auBerdem zumeist die Nord- und Ostseiten der Ge-
baude, d.h. nicht die Gartenseiten.

Dies gilt allerdings nicht fur die Baufelder WA 8(neu) und 11(neu)
nordlich des Kreuzungspunktes B 179/Schulweg, da hier die
AuRenwohnbereiche der Schallquelle zugesandt sind. Eine
Schallschutzwand an der sudlichen Grenze des Baufeldes misste
allerdings eine Hohe von 3,00 m Uber Gelande haben, um einen
Pegel von 55 dB(A) oder weniger in den AuRenwohnbereichen zu
gewéhrleisten. Dies wirde zu stadtebaulich unerwinschten
Ergebnissen flhren. Es kame zu einer Verschattung der
Grundstiucke, zudem ware das Ziel, eine attraktive
Eingangssituation in das neue Wohngebiet zu schaffen, nicht mehr
zu erreichen. Deshalb wird auch hier kein aktiver Schallschutz
festgesetzt.

Eine geschlossene Bauweise im WA 8 und 11 brachte bei reiner
Nordorientierung im Vergleich zur offenen Bauweise eine leichte
Verbesserung des Freiflichenschutzes. Dieser ist aber auch bei
einer offenen Bauweise erreichbar, sofern die Gartenbereiche
nach Norden bzw. Nordwesten orientiert werden. Hinsichtlich der
Belichtungssituation bringt die offene im Vergleich zur geschlos-
senen Bauweise wiederum Vorteile. Im Bebauungsplan wird auch
fur die WA 8 und 11 eine offene Bauweise festgesetzt. Eine
geschlossene Bauweise wirde einen Malstabsbruch zu den
dahinter liegenden, fir Einfamilien- und Doppelhauser vorgesehe-
nen Grundstiicke bewirken, der nicht gewollt ist. Der dann
entstehende Riegel ware wiederum keine angemessene
Eingangssituation fur das Wohngebiet. Im Verhaltnis dazu kénnen
die geringfiigigen Vorteile der geschlossenen Bauweise hinsich-
tlich des Freiflachenschutzes nicht tiberwiegen.

3.5.2 Festsetzungen des Bebauungsplans
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Aufgrund der nahezu flachendeckenden Uberschreitung der
Orientierungswerte zur Nachtzeit ist passiver Schallschutz in Form
des Einbaus schallgedammter Luftungseinrichtungen fir alle
Schlafraume erforderlich, um eine ungestdrte Nachtruhe zu ge-
wabhrleisten. Dies wird im B-Plan fir alle WA—-Gebiete festgesetzt
(Festsetzung Nr. 10).

Wegen der Uberschreitungen der Orientierungswerte nachts sowie
tagsiiber im Norden der Baufelder WA 1, WA 2 und WA 3 sowie
WA 8 und 11 erforderlich. Notwendig ist ein DAmm-Mal3 von 30
dB(A) bzw. 35 dB(A). Diese werden nach heutigem Stand der
Technik bei Neubauten in der Regel erreicht, weshalb von einer
Festsetzung im Bebauungsplan abgesehen werden kann. Ab
einem erforderlichen Schall-DAmm-Mal3 von 35 dB(A) ist jedoch
die Festsetzung schallgeddmmter Liftungseinrichtungen nicht nur
fur Schlafrdume, sondern fur alle Aufenthaltsraume notwendig, um
eine ungestorte Kommunikation im Raum zu gewahrleisten. Dies
betrifft die Baufelder im WA 8 und 11. Fir diese Flachen wird eine
entsprechende Festsetzung getroffen (Festsetzungen 11, 12.1 und
12.2, Festsetzung im Bebauungsplan gemall &8 9 (1) Nr. 24
BauGB mit den Bezeichnungen LS 1, und LS 3).

Das Grundstiick an der Berliner Stral3e stuidlich des Schulweges ist
den Schallimmissionen der B 179 am starksten ausgesetzt.
Deshalb wird dieses als eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzt. Wohnen ist dort — abgesehen von Betriebswohnungen -
unzulassig. GemaR Schallgutachten haben AuRRenbauteile ein-
schlieBlich der Fenster  von Aufenthaltsraumen in
Betriebswohnungen ein Bauschallddmm-Mall von 40 dB(A)
einzuhalten. Aufenthaltsraume, deren Fenster einen Winkel <= 90°
zur Berliner Stralle aufweisen, sind mit schallgedammten
Liftungseinrichtungen zu versehen. Auch dies wird in den Be-
bauungsplan  Ubernommen, um dem Belang gesunder
Arbeitsverhdltnisse gerecht zu werden (Festsetzung 13).
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4. Plandnderungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Gegentiber dem urspriinglichen stadtebaulichen Konzept erfolgt
eine VergroRerung der Grundsticksflachen innerhalb der
Wohnbauflachen.

4.2 Innere Struktur der Baugebiete

Die innere Struktur der Baugebiete andert sich geringfligig wie
folgt:

1. Der spitz zulaufende Teil im Nordwesten der Wohnbauflache
WA 5 wird begradigt und die entstehende Flache -
einschliel3lich der dort verlaufenden Flache fir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte (B) - als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

2. Durch Wegfall der Rad- und FuBwegeverbindungen zwischen
den Wohnbauflachen 6, 7 und 8 entsteht eine
zusammenhangende Wohnbauflache WA 7.

3. Zwischen den sudlichen Baufeldern der Wohnbauflache WA
11 wird eine neue Wegeverbindung geschaffen. Die
urspriinglich  zusammenhédngende Wohnbauflache  wird
dadurch zweigeteilt. Der westliche Teil erhalt die Bezeichnung
WA 8

4. Bei den Wohnbauflachen WA 2 und WA 4 werden die
Baufelder dahingehend zuriickgenommen, dass eine

Bebauung des Inneren der Wohnbauflachen ausgeschlossen
wird.

4.3 Planungsrechtliche Festsetzungen
4.3.1 Artder baulichen Nutzung

- keine Anderungen -

4.3.2 Mal der baulichen Nutzung

- keine Anderungen -

4.3.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Wahrend es bei der festgesetzten Bauweise keine Anderungen
gibt, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wie folgt
geandert:

1. Wohnbauflache WA 2: Wegfall der Bauflachen im Innern der
Wohnbauflache, Anpassung der Baugrenzen an der
Nordwestseite des Baufeldes



1. Anderung des Bebauungsplanes 02/00 Funkerberg 2/Schulweg Begriindung 19

2.  Wohnbauflache WA 4: Wegfall der Bauflachen im Innern der
Wohnbauflache, Anpassung der Baugrenzen an der
Nordwestseite des Baufeldes

3. Wohnbauflache WA 7 (ehemals WA 6). Wegfall eines nicht
mehr erhaltenswerten Baumes, dort Begradigung der
Baugrenze des Baufeldes

4. Wohnbauflache WA 7: Vereinigung der beiden Baufelder nach
Wegfall einer Wegeverbindung

5. Wohnbauflache 10: Verlangerung des Baufeldes an seiner
Sudseite bis zu einem Abstand von 3 m zur Grenze der
Nutzungstrennung

6. Wohnbauflache WA 11: Aufweitung des Abstandes der beiden
sudlichen Baufelder auf 11 m fur einen 5 m breiten
Grinstreifen mit Weg zuziglich beidseitg 3 m als
Abstandsraum

4.4 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

- keine Anderungen -

4.5 Verkehr

45.1 AuRere ErschlieRung

Am Knotenpunkt Berliner StraRe / Schulweg / Funkerberg wird der
Schulweg an seiner Einmindung auf 12 m aufgeweitet, so dass
die Anlage eines um 1 m verbreiterten Gehweges an seiner
Sudostseite mdglich ist.

4.5.2 Innere ErschlieBung

Am Einmindungsbereich der Heinrich-Hertz-StraBe in die
Ferdinand-Braun-Strale werden — entsprechend der bereits
vorliegenden StraRenplanung — die Ecken fir die Befahrung mit
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen ausgerundet.

Die Ferdinand-Braun-StrafRe wird in Richtung Nordwesten um 6,95
m verlangert, um die ErschlieBung des dortigen Grundstiickes zu
sichern.
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4.5.3 Ful3-und Radweg

Der Verlauf des im Plangebiet festgesetzten Ful3- und Radweges
wird so geandert, dass eine Nutzung der Ferdinand-Braun-Stral3e
erfolgt und eine neue Wegeverbindung zwischen den Baufeldern
im WA 11 geschaffen wird.

45.4 Stral’e Funkerberg

- keine Anderungen -

455 Stellplatze

- keine Anderungen -

4.5.6 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

- keine Anderungen -

45.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Plangebiet sind drei Flachen mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Sie sichern die derzeitige Erschliel3ung
zugunsten von angrenzenden Flurstiicken (A und B) sowie die
Zufahrt fir die Waldbewirtschaftung (C).

Wahrend die Flache (B) unverdndert bleibt, wird die Flache (A),
welche sich am Rand des eingeschrankten Gewerbegebietes
befindet, entsprechend der bereits eingetragenen Dienstbarkeit
auf den parallel zu den Flurstiicken 31/1 und 31/2 verlaufenden
Abschnitt verkirzt und auf 4,00 m verbreitert.

Zusatzlich Ubernommen wurde die Flache (C) innerhalb der
offentlichen Griunflache am 0Ostlichen _Rand des Plangebietes, die
entsprechend der Anregung aus der Offentlichkeitsbeteiligung die

Zufahrt fur die Bewirtschaftung der Waldflachen des Klinikums
Dahme- Spreewald sichern soll.

4.6 Schallschutz

- keine Anderungen -

4.7 Infrastruktur

- keine Anderungen -
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4.8 Grinordnung

4.8.1 Offentliche Grunflachen

Einige als offentliche Grunflachen festgesetzte Streifen folgen dem
Verlauf von FuB3- und Radwegen. Entsprechen der oben bereits
genannten Anderungen der Wegeverbindungen werden die Weg
begleitenden Grinflachen dementsprechend geéndert:

Eine VergréfRerung von offentlichen Griunflachen erfolgt am spitz
zulaufenden Teil im Nordwesten der Wohnbauflache WA 5. Dieser
wird begradigt und die entstehende Flache - einschliel3lich der dort
verlaufenden Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (B) - als
offentliche Grinflache festgesetzt.

4.8.2 Erhaltung von Baumen
Im Rahmen der Plandnderung wurde ein Baum innerhalb der
Wohnbauflaiche WA 7 (ehemals WA 6) als nicht mehr

erhaltenswert eingestuft. Die entsprechende Festsetzung entfallt
an dieser Stelle.

49 Flachenbilanz

Nachfolgende Flachenbilanzierung stellt die Anderungen den
urspriinglichen Planfestsetzungen gegeniber:

Satzung Mai )

Gesamtbilanzierung 2009 1. Anderung Differenz
Wohngebiete 39.018 39.217 199
Gewerbegebiet 883 849 -34
Ver- und Entsorgung 25 25
StraBenverkehrsflache 14.319 14.427 108
FuR3- und Radwege 1.026 688 -338
Bundesstralie 179 1.653 1.653
Griinflachen 4.684 4.740 56
Wald 334 334

61.942 61.933

Die um 9 m2 abweichenden Gesamtsummen ergeben sich aus
Rundungsdifferenzen.

Die Bilanzierung zeigt eine geringe Erhdéhung der Bau- und
Grunflachen und eine Verminderung der Verkehrsflachen.



1. Anderung des Bebauungsplanes 02/00 Funkerberg 2/Schulweg Begriindung 22

5. Verfahrensiibersicht

1. Am 24.10.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Konigs Wusterhausen die Durchfiihrung eines
Anderungsverfahrens fiir einen Teilbereich des Plangebietes
des Bebauungsplanes 02/00 "Funkerberg 2 / Schulweg"
beschlossen.

2. Im Zeitraum vom 07.11.2011 bis zum 21.11.2011 erfolgte die
offentliche Auslegung des Vorentwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 1 BauGB.

3. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.11.2011 gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uiber die Planung unterrichtet

4. Am 16.04.2012 hat die Stadtverordnetenversammlung den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes gebilligt und
die Offenlegung beschlossen.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde in
der Zeit vom 07.05. bis einschlieRlich 08.06.2012 zur
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 18.05.2012 lber die Planung
informiert und von der Offenlegung benachrichtigt.
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Gemal Baugesetzbuch ist bei allen Aufstellungen, Anderungen
oder Erganzungen von Bebauungspldnen eine Umweltprifung
durchzufihren. Die Ergebnisse sind im  Umweltbericht
darzustellen. Inhaltlich baut der Umweltbericht auf die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz (AHNER/BREHM 20012) auf.

6.1.1 Inhalte und Ziele der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Am 24.10.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Konigs Wousterhausen den Aufstellungsbeschluss fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes 02/00 "Funkerberg 2 / Schulweg"
gefasst, wobei es sich um einen Teilbereich des urspringlichen
Plangebietes handelt.

Die 1. Anderung erfolgt aus folgenden Griinden:

Der Bebauungsplan 02/00 ist seit dem 28.10.2009 in Kraft.
Gegenwartig erfolgt der Bau der ErschlielBungsanlagen und die
Vermarktung der Grundstiicke.

Der Eigentiimer ist mit einem Planungsersuchen zur Anderung des
Bebauungsplanes in einem Teilbereich an die Stadt
herangetreten. Auf Grund der gegentber dem urspringlichen
stadtebaulichen Konzept vergréRerten Grundstiicksflachen sollen
die festgesetzten Baufelder fir die Wohngebiete verandert
werden.

Daruber hinaus soll entsprechend den Planungen der Stadt die
Trassenfihrung des Radweges von der Berliner Strale zum
Funkerberg geéndert werden. Die dadurch entfallende
Verkehrsflache wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Dementsprechend wird die Plandnderung mit folgenden Zielen
durchgefinhrt:

- Anderung der Festsetzungen fiir die Wohnbauflachen

- Reduzierung der Verkehrsflachen

Im Detail ergeben sich folgende Anderungen gegeniiber der
urspriinglichen Planung (siehe auch die Ubersichtskarte nach
Seite 23):

1. Bei den Wohnbauflachen WA 2 und WA 4 werden die
Baufelder dahingehend zuriickgenommen, dass eine
Bebauung des Inneren der Wohnbauflachen
ausgeschlossen und dort damit eine ansprechende
Freiraumgestaltung ermdglicht wird.

2. Der spitz zulaufende Teil im Nordwesten der
Wohnbauflache WA 5 wird begradigt und die
entstehende Flache - einschliel3lich der dort
verlaufenden Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
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(B) - als offentliche Griunflache festgesetzt. WA 5 wird
hierbei verkleinert.

3. Die Rad- und FuRwegeverbindungen, welche die
vormaligen Wohnbauflachen 6, 7 und 8 voneinander
trennten, entfallen. Damit soll die vormalige, zu intensive
Zergliederung der Wohnbaugebiete aufgehoben werden;
dafur entsteht eine zusammenhangende Wohnbauflache
WA 7. Die Baugrenzen der vormaligen WA 6 und 7
werden dabei vereinigt. Im westlichen Teil der
Wohnbauflache entfallt die Erhaltungsfestsetzung fir
einen nicht mehr erhaltenswerten Baum; damit entfallt
die dortige, stadtebaulich problematische Einengung des
Baufeldes.

4. Zwischen den sudlichen Baufeldern der Wohnbauflache
WA 11 wird eine neue Wegeverbindung geschaffen, um
den durch das westliche Plangebiet geflihrten Fuf3- und
Radweg sudlich anzubinden. Die urspriinglich
zusammenhangende Wohnbauflache wird dadurch
zweigeteilt. Der westliche Teil erhalt die Bezeichnung
WA 8

5. Bei der Wohnbauflache 10 wird das Baufeld an seiner
Sidseite bis zu einem Abstand von 3 m zur Grenze der
Nutzungstrennung verlangert, um fir die dort geplante
Einfamilienhausbebauung die Flachen besser nutzen zu
kénnen.

6. Am Knotenpunkt Berliner Strafl3e / Schulweg /
Funkerberg wird der Schulweg an seiner Einmindung
auf 12 m aufgeweitet, so dass die Anlage eines um 1 m
verbreiterten Ful3- und Radweges an seiner Sudostseite
maoglich ist. Dort soll der unter 4. genannte Ful3- und
Radweg fortgefuhrt werden.

7. Am Einmindungsbereich der Heinrich-Hertz-StralRe —
vormals Planstral3e F - in die Ferdinand-Braun-Stral3e —
vormals Planstrale G — werden, entsprechend der
bereits vorliegenden StralRenplanung, die Ecken fir das
Befahren mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen
ausgerundet.

8. Die Ferdinand-Braun-Stral3e — vormals Planstralle G —
wird in Richtung Nordwesten um 6,95 m verlangert, um
die verkehrliche ErschlieBung des dortigen
Grundstickes zu sichern.

9. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht der mit (A)
bezeichneten Flache, welche sich am Rand des
eingeschrankten Gewerbegebietes befindet, wird auf den
parallel zum Grundstiick 31/1 verlaufenden Abschnitt
verkirzt und auf 3,00 m verbreitert. Die Flache wird
zugunsten des angrenzenden Flursticks 31/1 belastet.
Da das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ohnehin nur dem
vorgenannten Grundstiick dient, ist die urspringlich
geplante Weiterfihrung des Wegerechtes bis zum
Schulweg funktionslos.
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Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der
Anderungen auf die Umwelt bzw. die entsprechenden Schutzgiiter
behandelt.

6.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen ihre
Bericksichtigung

6.2.1 Fachgesetze

Als gesetzliche Grundlagen werden die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir das Planvorhaben von Bedeutung sind,
benannt. Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umwelt-
schutzziele sind u.a.:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002,
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom
26.05.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.2010, dort insbesondere die Paragraphen 1
Uber Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung
von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich sowie die folgenden, aus diesem
Ubergeordneten Entwicklungsziel abgeleiteten,
Paragraphen,

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011, dort insbesondere § 1 Absatz 6 Nr. 7 Uber die
Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, § 1a
Uber ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz
betreffend den sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschatft,

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.
April 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 27.05.2009, darin insbesondere § 1 tber die
nachhaltige Sicherung des Waldes aufgrund seiner Schutz-
und Erholungsfunktionen,

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
vom 24.05.2004, darin insbesondere § 1 tber die
Grundséatze zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Denkmalen.

Auf die Ziele und Umweltbelange fir das anstehende Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Zuge der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz zum Bebauungsplan reagiert und im
Zusammenhang der folgenden Kapitel erlautert.

6.2.2 Fachplanungen

An Ubergeordneten Planungen wurden fur den Umweltbericht
ausgewertet:

Nach der am 15. Mai 2009 in Kraft getretenen Verordnung tber
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP-BB), ist
Konigs Wusterhausen als alleiniges Mittelzentrum festgesetzt Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem im LEP-BB
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enthaltenen ,Gestaltungsraum Siedlung” zuzuordnen, in dem
gemal dem Ziel 4.5 die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
uneingeschrankt moglich ist. Nach der Begrindung zum Ziel 4.5
stellt der festgelegte raumordnerische Steuerungsansatz beziglich
der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen die Konzentration der
Siedlungsentwicklung in  den Zentralen Orten und im
Gestaltungsraum Siedlung bei gleichzeitiger Beschrankung im
Ubrigen Raum in den Mittelpunkt. Die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung zur Siedlungsentwicklung sollen zu kompakten,
Verkehr sparenden Siedlungsstrukturen fiihren sowie den Schutz
und Erhalt der Freiraume sicherstellen.

Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP
ES), der in der Fassung vom 30.05.2006 am 16.06.2006 in Kraft
getreten ist, ist fir die Stadt Kdnigs Wusterhausen insofern von
Bedeutung, das die Ortsteile Konigs Wusterhausen, Niederlehme,
Zernsdorf und  Wernsdorf  zum  gemeinelbergreifenden
»-Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung“ gehoéren (G
10).

Fir den gemeindelbergreifenden ,Handlungsschwerpunkt
Flughafenumfeldentwicklung” sind die Starkung der
zentralGrtlichen Funktion, der Ausgleich funktionaler Defizite und
flughafeninduzierter  Belastungen, die Konzentration der
Siedlungsentwicklung, ein o6kologisch wirksame Aufwertung der
Landschaft, eine Gewerbeflachensicherung und -entwicklung
sowie die Entwicklung der verkehrlichen Infrastruktur fur die
FlughafenerschlieRung als Handlungsgriinde und Handlungsziele
malfdgeblich. Die vom Flughafen ausgehenden
Entwicklungsimpulse sollen als flughafeninduzierter Bedarf
ausgewogen auf den engeren und weiteren Wirkbereich
ausgerichtet werden. Derartige rdumlich ausgewogene und
zwischengemeindlich abgestimmte Erfordernisse kénnen auch zu
einer  behutsamen und  schrittweisen  bedarfsgerechten
Inanspruchnahme von Freiraum mit grof3flachigem Ressourcen-
schutz im unmittelbaren Siedlungsanschluss und bei strukturellem
Erhalt des Freiraumverbundes herangezogen werden (G 11).

Im Dezember 2006 haben sich die Landesregierungen von Berlin
und Brandenburg auf ein Gemeinsames _Strukturkonzept
Flughafenumfeldentwicklung Berlin-Brandenburg-International
(GSK _FU-BBI) geeinigt, welches fur das Umfeld des zukinftigen
Grofiflughafens planerische Leitbilder darstellt. Diese Leitbilder
sollen u.a. der Bauleitplanung als Grundlage dienen und
beinhalten die Verkehrsinfrastruktur, die Entwicklung von Wohn-
und Gewerbegebieten sowie die Sicherung, Aufwertung und
Entwicklung der Naturrdume als Beitrag zur Lebensqualitat im
Flughafenumfeld (G10, G 11 LEP FS). Fir den Bereich des
Plangebietes in Konigs Wusterhausen sind die Raumkategorien
»Sledlungsflachen”, ,wertvolle Natur- und Erholungsrdume” sowie
und ,Entwicklungspotentiale fir Natur- und Erholungsrdume*
dargestellt. Als Teil der Verkehrsinfrastruktur sind sonstige
Bundes- und LandesstralR3en dargestellt.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde 2000 aufgestellt.
Es enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene
Zielkonzepte und die Ziele fur die naturrdumlichen Regionen
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Brandenburgs. Die Darstellungen des Landschaftsprogramms sind
von Behdrden und offentlichen Stellen, deren Planungen und Mal3-
nahmen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
berihren kénnen, zu bericksichtigen.

Als allgemeine Entwicklungsziele gelten:

Die Freiflachen auflerhalb der Siedlungsflachen werden der
Entwicklung der ,FreirAume im Berliner Umland” zugeordnet. Wald
und Landwirtschaftsflachen im Plangebiet sind mit dem Ziel ,Erhalt
und Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen® dargestellt,
wobei Erhalt® nachrangig zu betrachten ist. Fir die
Siedlungsflachen wird eine Verbesserung der Umwelt- und
Lebensqualitat angestrebt.

Folgende schutzgutbezogene Ziele werden formuliert:

Arten und Lebensgemeinschaften: ,Erhalt bzw. Wiedereinbringung
charakteristischer Landschaftselemente in Uberwiegend
landwirtschaftlich  genutzten Bereichen, Reduzierung von
Stoffeintragen aus Diingemitteln und Bioziden® fur die Freiflachen
im Plangebiet; ,Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes
im besiedelten Bereich“ fur die Siedlungsflachen.

Boden: .Bodenschonende Bewirtschaftung Uberwiegend
sorptionsschwacher, durchlassiger Béden* gilt als Ziel fur die
Landwirtschaftsflichen des Plangebietes.

Wasser: Uberwiegend im Plangebiet steht das Grundwasser unter
vorwiegend durchlassigen Deckschichten an. Auf3erhalb der
Siedlungsflachen, in  Gebieten mit Uberdurchschnittlicher
Neubildungshéhe, gilt die ,Prioritdt Grundwasserschutz”, das
hei3t, es werden ,Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung und
Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer
Verminderung der Grundwasserneubildung fiilhren* gefordert.

Klima/ Luft: ohne Aussagen zum Schutzgut. Die vorhandenen
Siedlungen werden als Wirkungsraume bezeichnet.

Landschaftsbild: Es wird die ,Verbesserung des vorhandenen
Potentials® gefordert. Als Entwicklungsschwerpunkte werden
benannt: eine kleinteiligere Flachengliederung, eine starkere
raumliche Gliederung mit gebietstypischen Strukturelementen,
eine landschaftliche Einbindung von Verkehrswegen und die
Vermeidung weiterer Zerschneidung durch Verkehrswege, die
Verhinderung weiterer Zersiedlung und die Schaffung klarer
Raumgrenzen.

Erholung: Das gesamte Plangebiet ist als Schwerpunktraum mit
dem speziellen Ziel des Erhalts der Erholungseignung der
Landschaft belegt. Der siedlungsnahe Freiraum ist fur die
Naherholung zu entwickeln, wobei derzeit die Offenflachen als
Kulturlandschaft mit aktuell eingeschrankter Erlebniswirksamkeit
gelten.

Der Regionalplan Lausitz-Spreewald liegt als Entwurf vor (Stand
26.06.1999) und ist nicht rechtskraftig.
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Zentrale Aussagen fir das Plangebiet sind:

Die bestehende Siedlungsflache wird als zu sichern dargestellt.
Zusatzliche Siedlungsentwicklungsflachen sind fir das Plangebiet
nicht vorgesehen.

Die Offenflachen sind als landwirtschaftliche Vorrangflachen
dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan Zossen [/ Koénigs Wusterhausen
umfasst die ehemaligen Kreisgebiete und stammt aus dem Jahr
1994. Seine Entwicklungsziele wurden ortlich von der realen
Entwicklung uberholt, die Bestandsinformationen sind
fortschreibungsbedurftig. Ubergeordnete Planungsaussagen aus
LEP eV und Regionalplan kann der LRP nicht bertcksichtigen, da
er zeitlich vor den genannten Planen erstellt wurde.

Fur das Stadtgebiet werden im Entwicklungskonzept die
Siedlungsbereiche in  ihren  bestehenden  Abmessungen
einschliel3lich der bis 1994 genehmigten Bestandserweiterungen
dargestellt. Im Bereich des ,Funkerberges® wird im Wesentlichen
als Entwicklungsziel der vorrangige Erhalt naturnaher Waldgebiete
ausgewiesen.

Im glltigen Flachennutzungsplan (Stand 2003) der Stadt Konigs
Wausterhausen wird das Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Ansonsten werden die Uberwiegenden Flachen des
Funkerbergs als Griun- und Freiflache (zu grolBen Teilen
Waldflachen) zum Erhalt der fir den Naturhaushalt wertvollen
Vegetationsflachen. Der Funkerberg fungiert als Erholungsgebiet,
aber auch fur den Luftaustausch und als Ausgleichsort fir das
Stadtklima.

Der Landschaftsplan, der seit 1998 nicht fortgeschrieben wurde,
weist fur das Plangebiet eine Wohnbauflache aus.

6.3 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfihrungen handelt es sich um eine
schutzgutbezogene  Bestandsbeschreibung und -bewertungen
gemal den Vorgabenin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Es wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes
beschrieben und auf die eventuell vorhandenen Vorbelastungen
eingegangen und die im Zuge der Planungsrealisierung zu
erwartenden (positiven und negativen) Auswirkungen auf die
Umweltbelange bewertet. Dabei kbnnen sowohl zeitlich begrenzte
als auch dauerhafte Folgen fir die einzelnen Schutzglter
entstehen

6.3.1 Schutzgut Boden

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereitete
Bodenversiegelung wird bei den Baugebieten unter Heranziehung
der festgesetzten Grundflache (GRZ) ermittelt, wobei die zulassige
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Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen hinzugerechnet wird.
Bei den Wohngebieten ergibt sich daraus ein Versiegelungsanteil
von 0,3 + 50 % = 45 %, beim Gewerbegebiet von 0,5 + 50 % = 75
%. Bei den Verkehrsflachen wird ein Versiegelungsgrad von 100
% angenommen.

Die Gegenuberstellung des  Versiegelungsgrades  von
urspriinglicher Planung und 1. Anderung fiihrt zu folgendem
Ergebnis (Angaben in m2):

Satzung Mai )
Versiegelungsbilanz 2009 1. Anderung  Differenz
Wohngebiete 17.558 17.648 +90
Gewerbegebiet 662 637 -26
Ver- und Entsorgung 25 25 0
Verkehrsflachen 16.998 16.768 -230
35.243 35.077 -166

Somit fuhren die Plan&nderungen zu einer um 166 m2 geringeren
Versiegelung als die wurspriungliche Planung. Anderweitige
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden infolge der 1. Anderung
sind nicht erkennbar.

6.3.2 Schutzgut Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des
Wasserwerkes Konigs Wusterhausen. Die sich daraus
ergebenden Nutzungseinschrankungen und sonstigen Vorschriften
sind zu beachten.

Aufgrund der geringeren Bodenversiegelung erhdht sich
gegenuber der ursprunglicher Planung der Anteil
versickerungsfahiger Flachen. Anderweitige Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasserhaushalt infolge der 1. Anderung sind nicht
erkennbar.

Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises vorgebrachte
Anregung zur Niederschlagsentwéasserung wird eine textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die sicherstellt,
dass das unbelastete Regenwasser auf den Baugrundstiicken
versickert wird.

6.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Infolge der 1. Anderung sind keine merklichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.
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6.3.4 Schutzgut Biotop- und Artenschutz

Gegentber der urspringlichen Planung wird infolge der
gednderten Festsetzungen 1 Baum zusatzlich entfallen. Dabei
handelt es sich um eine zweistammige Birke (Betula pendula) in
der Wohnbauflache WA 7, vormals WA 6, mit einem
Stammumfang von 1,60 bzw. 1,30 m.

Fur den Verlust dieses Baumes ist gemafl Baumschutzsatzung der
Stadt Kénigs Wusterhausen® eine Ausgleichspflanzung zu leisten.
Anhand des Stammumfanges ermittelt sich ein Kompensationssoll
von 2 Baumen - unter der MalRRgabe, dass die Pflanzung
mindestens mit der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, StU 14-16 cm
erfolgt.

In der Summe sind nunmehr 10 Ersatzpflanzungen zu leisten, da
bei der urspriinglichen Planfassung insgesamt 8
Ersatzpflanzungen vorzunehmen waren. Dieses wurde durch
Pflanzfestsetzungen von insgesamt 230 Baumen im Plangebiet
ausreichend kompensiert.

An der Birke konnten weder Hohlungen noch Niststatten frei
britender Vogelarten festgestellt werden. Damit besteht keine
Gefahr der Totung oder Verletzung von Entwicklungsformen (Eier,
Jungtiere) von Vogelarten. Eine Gefahr fur Alttiere besteht ohnehin
nicht, diese kdnnten problemlos ausweichen. Die vorhabenbedingt
ausgeldsten Verbotstatbestande der Verletzung [/ Toétung
wildlebender Tiere (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG in Bezug auf die
Brutvdgel des Offenlandlandes werden durch die Festlegung des
Baubeginns vermieden. Das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann also ausgeschlossen werden.

Der gesamte Bereich unterliegt aufgrund der laufenden
Baustellentatigkeit und der Nachbarschaft zur stark befahrenen
BundesstraBe sowie zu Siedlungsflaichen einem deutlichen
Storpotenzial. Erhebliche baubedingte Stérungen werden durch
die Limitierung der Baufeldfreimachung vermieden. Verbleibende
bau- und Dbetriebsbedingte Stérungen sind zwar nicht
auszuschlieRen koénnen sich aber unter Berlcksichtigung der
Vorbelastungen nicht erheblich auf den Erhaltungszustand der
jeweiligen lokalen Population auswirken. Eine baubedingte
Zerstbrung von dauerhaften Niststatten ist nicht zu erwarten. Es
wird davon ausgegangen, dass aufgrund der vorhandenen
Strukturen im direkten Umfeld des Baufeldes geeignete
Nistmoglichkeiten vorhanden sind. Insofern wird im Gesamtkontext
die okologische Funktion der vom Eingriff potenziell betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im réaumlichen Zusammenhang
gewahrt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen der Avifauna ist nicht anzunehmen. Damit ist

1 Baumschutzsatzung der Stadt Konigswusterhausen in der
Fassung vom 04.09.2006 (Amtsblatt von Kdnigs Wusterhausen Nr.
11 vom 27.09.2006
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das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 und 3
BNatSchG auszuschliel3en.

6.3.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Infolge der 1. Anderung sind keine merklichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten. Durch die Zuricknahme der inneren
Baugrenzen der Wohngebiete WA 2 und 4 wird dort eine
ansprechende, das Ortshild aufwertende Freiraumgestaltung
ermdglicht.

Der Wegfall eines pragenden Baumes im Wohngebiet WA 6 wird
durch Neupflanzungen von 230 Baumen im gesamten Plangebiet
ausreichend kompensiert.

6.3.6 Schutzgebiete

Da sich keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche
innerhalb der Anderungsflache befinden, sind infolge der 1.
Anderung keine merklichen Auswirkungen zu erwarten.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Infolge der 1. Anderung sind keine merklichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten. Dies betrifft insbesondere das nérdlich
des Plangebietes gelegene ehemalige Funkamt Konigs
Wousterhausen, welches gemal3 8 3 Abs. 1 BbgDSchG in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen ist.

6.3.8 Schutzgut Mensch (Gesundheit/ Larm, Erholung/
Freizeit)

Die infolge der 1. Anderung getroffenen bzw. veranderten
Festsetzungen folgen zum Uberwiegenden Teil der Intention, die
Wohnbedingungen der spateren Anwohner der Siedlungsflachen
zu optimieren. Dies betrifft vor allem folgende Anderungen:

- Durch die Zuriicknahme der inneren Baugrenzen der
Wohngebiete WA 2 und 4 wird dort eine ansprechende,
das Ortsbild aufwertende Freiraumgestaltung erméglicht
und somit die Attraktivitdt des Wohnumfeldes erhoht.

- Die Aufhebung der Zergliederung der vormaligen
Wohnbaugebiete WA 6, 7 und 8 — jetzt WA 7 - durch Wege
bewirkt eine Beruhigung des Wohnumfeldes in diesem
Bereich.

- Die Eckausrundung im Einmindungsbereich der Heinrich-
Hertz-Stral3e in die Ferdinand-Braun-Stral3e erleichtert das
Befahren mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen ohne
stérendes Rangieren.

Durch die Umverlegung einiger Fuf3- und Radwege wird der
Erholungsverkehr lediglich umgelenkt. Nachteilige Auswirkungen
auf das Schutzgut sind infolge der 1. Anderung nicht zu erwarten.
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6.3.9 Wechselwirkungen zwischen biotischen und
abiotischen Faktoren sowie Schutzgitern Mensch und
Kultur- / Sachguter

Wechselwirkungen zwischen biotischen und abiotischen Faktoren
sowie Schutzgitern sind infolge der 1. Anderung nicht zu
erwarten.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der 1. Anderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes gehen im wesentlichen
folgende Anderungen im Hinblick auf den Umweltzustand einher:
- Verminderung der Flachenversiegelung um 166 m?
- Beseitigung eines Baumes
- voraussichtliche Verbesserung der Wohnbedingungen in
den Wohngebieten WA 2, 4 und 7

6.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuihrung der 1. Anderung

Ohne die 1. Anderung des Bebauungsplanes wiirden auch die
oben beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzguter nicht zum
Tragen kommen.
Folgende Problempunkte im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
blieben erhalten:

- mogliche Bebauung der Innenbereiche der Wohngebiete
WA 2 und 4, dadurch Minderung der dortigen
Wohnbedingungen

- Zergliederung der (ehemaligen) Wohngebiete WA 6, 7 und
8 durch Wege — dadurch Belastung der dortigen
Grundstiicke durch Verkehr von 2 Seiten

- schwierige Verkehrsverhaltnisse im Einmindungsbereich
Heinrich-Hertz-Stral3e / Ferdinand-Braun-Stral3e, dadurch
zusatzliche Verlarmung durch rangierende Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge

Der Baum im ehemaligen Wohngebiet WA 6 bliebe zunéachst
erhalten.

6.5 Vermeidungs-, Verringerungs- und
KompensationsmalRnahmen

Entsprechend den festgelegten AusgleichmaBhahmen zum
Ursprungsbebauungsplan waren auB3erhalb des Plangebietes
13602 m? Flache zu entsiegeln. Als schutzgutiibergreifende
Kompensationsmallnahme war in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde die Sanierung der Tonteiche in Neue Mihle
vorgesehen. Hierzu wurde zwischen der Stadt Konigs
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Wausterhausen und der BADC - Berlin- Brandenburg Area
Development Company GmbH im April 2011 ein Vertrag
abgeschlossen. Die Planungen fir die Umsetzung der Mal3hahme
sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Die Umsetzung soll in 2012
beginnen.

Mit Bescheid vom 18.01.2011 wurde von der unteren
Forstbehdrde die dauernde Umwandlung von Wald in Gebaude-
und Freifliche Wohnen fir das Plangebiet genehmigt. Die
Durchfiihrung der Ersatzaufforstung wurde zwischen der Stadt
Konigs Wusterhausen und dem Landesbetrieb Forst Brandenburg
vertraglich vereinbart.

Absehbare Beeintrachtigungen infolge der 1. Anderung durch die
planerische Konzeption sind zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Entstehende Wertverluste sind durch geeignete Mal3hahmen zu
kompensieren.

Aus der Beschreibung der  Schutzglter und ihrer
Beeintrachtigungen ergeben sich Zielanforderungen lediglich fir
den Teilbereich Biotop- und Artenschutz.

Im Hinblick auf den Verlust eines einzelnen Baumes erscheint
dessen Kompensation im Rahmen der unveranderten Festsetzung
der Neupflanzung von 230 Baumen im Plangebiet als
sichergestellt.

Bei der Betrachtung des Artenschutzes ist zundchst anzumerken,
dass seit der Genehmigung des urspriinglichen Bebauungsplanes
im Jahre 2009 im Plangebiet rege Bautétigkeit herrscht. Es gibt
nur wenige Teilbereiche, vor allem Offenlandflachen, die noch
nicht durch direkte Bautatigkeit — d.h. Erdarbeiten in Anspruch
genommen wurden. Allerdings sind werden diese Bereiche durch
die Bautatigkeiten verlarmt und laufend betreten. Um dennoch
artenschutzrechtliche  Konflikte  auszuschlieBen, sind die
nachfolgenden Hinweise - da bauplanungsrechtlich nicht
festsetzbar - zu beachten:

VermeidungsmalRnahmen

- Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste in Folge
der Zerstérung von Nestern oder Eiern europaischer
Vogelarten ist die Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten durchzufiihren.

- Zur Vermeidung von Stérungen von im Offenland
britenden Vogelarten wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten sind Bauaktivitaten im Bereich der noch
bestehenden Offenflachen vor der Brutsaison (Ende Méarz /
Anfang April) zu beginnen.

- Die zu beseitigende Birke ist vor Rodungsbeginn erneut auf
Niststatten und Bruthéhlen zu kontrollieren. Eine
Beseitigung des Baumes ist im Zeitraum vom 1. Marz bis
30. September unzulassig. In begriindeten und
unaufschiebbaren Einzelfallen kann eine Befreiung gemaf
§ 67 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde
beantragt werden.
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Unter der Voraussetzung, dass die genannten
Vermeidungsmafinahmen umgesetzt  werden, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit keine
Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG
erfullt, weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie. Eine Gefahrdung
von lokalen Populationen der nachgewiesenen Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten ist durch
die Realisierung des B-Plans nicht zu erwarten. Ein Erfordernis zur
Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist derzeit
nicht gegeben.

6.6  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die  Anderungen betreffen eines bereits genehmigten
Bebauungsplan. Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen
auf dieser Grundlage im Verzicht auf die Anderung oder in einer
andersartigen Anderung. Da die vorliegenden Anderungen bereits
das Ergebnis intensiver Diskussionen und Abwagungen sind
werden Alternativen oder Varianten zur 1. Anderung nicht
vorgelegt.

6.7 Zusétzliche Angaben
6.7.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur- und
Landschaftsschutz greift der Umweltbericht auf die aktuelle
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zurtck. Weitere Vorlagen fur die
Umweltprifung waren vorhandene Plane, Luftbilder, Gutachten,
Untersuchungen, Gesetze und Handlungsanleitungen fir die
Bewertung der relevanten Daten (siehe Literaturliste).

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

6.7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge
der Durchfihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden,
sodass geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden
koénnen.

Das Monitoring soll sich insbesondere auf Umweltauswirkungen
konzentrieren, deren Prognose unsicher ist, oder bei denen bereits
ein kritischer Bereich erreicht ist, so dass eine intensivere
Uberwachung notwendig erscheint. Dabei kann die Gemeinde
bestehende Monitoringsysteme anderer (Fach-)Behorden nutzen.
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Insbesondere betrifft dies den besonderen Artenschutz. Hier
missen im Rahmen des konkreten Ausfiihrungsprojektes
(Zugriffstatbestand) die erforderlichen Malinahmen art- und
nutzungsspezifisch konkretisiert und in der Baugenehmigung
festgesetzt werden. Die Wirksamkeit der MalRnahme auf die Art
bezogen ist nachzuweisen. Es besteht die Mdoglichkeit, die
Durchfilhrung der UberwachungsmaRnahmen auf den jeweiligen
Vorhabentrager zu Gbertragen.

6.8  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan 02/00 ,Funkerberg 2/ Schulweg“ wurde
seinerzeit mit dem Ziel aufgestellt, ein neues Wohngebiet mit einer
kleinen Gewerbegebietsflache in einer attraktiven Lage von Konigs
Wusterhausen zu schaffen. Vorgesehen ist eine Bebauung mit
Ein- und Mehrfamilienh&usern.

Im Zuge der weiterfihrenden Planung und Verwirklichung der
Bebauung wurde festgestellt, dass es Sinn macht einige kleine
Korrekturen am Bebauungsplan vorzunehmen.

So sollen durch stellenweise Zurticknahme und Begradigung der
Grenzen, innerhalb derer gebaut werden darf, teils die
Wohnbedingungen der zukiinftigen Bewohner verbessert, teils die
technische Bebaubarkeit optimiert werden.

An anderer Stelle werden zur besseren Anbindung des
Funkerberges an die Stadt die Wegeverbindungen fur Radfahrer
und FuRganger verandert.

Weiterhin sind an zwei StraRen innerhalb des Plangebietes kleine
Anpassungen erforderlich, um dort die verkehrliche Erschlie3ung
zu verbessern.

Der Gesamtcharakter des Baugebietes wird durch die Anderungen
nicht verandert.

Die Umweltauswirkungen der Anderungen sind nicht erheblich:

Es entfallt eine Birke an einer Stelle, wo dies die Bebauung
erschwert hatte. Da fir das gesamte Plangebiet bereits
Neupflanzungen von insgesamt 230 Baumen vorgesehen sind,
fallt dieser Verlust nicht ins Gewicht.

Auf der anderen Seite verbessert sich die Versiegelungsbilanz fur
den Boden. So werden infolge der Anderungen 166 m2 Boden
weniger versiegelt, als urspringlich vorgesehen war.

Trotz der bereits laufenden Bauarbeiten im Plangebiet besteht die
Mdglichkeit, dass sich geschitzte Tierarten im Plangebiet
aufhalten. Um deren Schutz zu gewabhrleisten, sind bestimmte
Dinge zu vermeiden bzw. bestimmte vorausschauende
Mafinahmen zu treffen.
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